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次 第 

1.報告事項 

(1)東京都市計画一団地の住宅施設 (鷺の宮)の都市計画変更について 

(2)警察大学校等跡地に係る土地処分について 

2.その他

一以 上-
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都市計画審議会資料 

2007年 7月 19 日

都市整備部都市計画担当

東京都市計画-B ]地の住宅施設 (鷺の宮)の都市計画変更について

東京都市計画鷺の官-団地の住宅施設については､老朽化 した都営住宅を建

て替え､居住環境の改善を図ると共に､あわせて土地の有効利用により防災等

地域環境の改善を図ることを目的に､既定都市計画を変更する予定である｡ 

1 説明資料 

(1)都市計画変更の内容

･計画の内容 別紙 -1

･変更内容の概要 別紙 -2

･総括図 別紙 -3

･位置図 別紙-4

･計画区域 別紙-5 

(2)参考資料

･鷺の宮一団地の建替計画の概要 資料 -1 

2 今後のスケジュール 

0 7月 19日 中野区都市計画審議会に事前説明 (本日)
 

0 8月上旬 都市計画の内容の説明会
 

0 10月 都市計画 (秦)の説明会､案の公告 ･縦覧
 

0 11月 中野区都市計画審議会に諮問
 

0 11月 都市計画決定､告示




東京都市計画-団地の住宅施設の内容

名 称 鷺の宮-団地の住宅施設

位 置 中野区白鷺-丁 目､若宮二丁目各

面 積 約 4 . 地内


(
 建築物の容積0率の限度 備考 

中層 約 120戸

建築物 の限度密度) 建築物の建ぺい率の限度211a 3/10 15/1

住毛の 高層 約 610戸予

数定戸

l l 6m ll 約延4長00m 備-考 

団地内に幅員 4111-6mの通路を適宜配置


公 道路公園 種種 別別 l 名l 称名 称幅
 l 積員 面 する○ 備 考 
置舵 低層計 約 730戸

針の方 施読 及び 緑 地 約 0 -共 緑地その 上水道 各住戸 -の給水.36ha

他の施設 ( は､直結増圧給水方式及び受水槽公共 2箇所)による給水とする○

配置の方針 公共施設

そ他公

施

のの

共設 下水道 公共下水道に放流する

ガ ス ガス事業者より供給を

受けるO防災空地防災の用に供する施設を設置する 

o集会所 3

箇所冬至において概ね 4時間以上の日照を確保するほか､団地

公益的読

住 宅

施

内

外の住環境に留意し配置するp区域並びに公共 ･公益的施設及び住宅の配置

りO由 の方針は､計画図で図示するとお理 老朽化した住宅を良質な公営住宅ス トックとして更新するとともに



変更内容の概要 別紙 -2

変 更 概 要 

1 面積の変更

約 43ha - 約 4.2ha 

2 祉染物の限度 (密度)の変更

容 税 率 10/10以下 - 15/10以下 

3.住宅の予定戸数の変更

中層住宅 50 - 】 l層住宅 10 計 704戸 高層住宅 60戸､F ] 2戸 3戸 

4.道路の配置方針の変更

常の宮団地南側及び西側にかけて幅員 6m､延長約 400mの道路を新設するO

団地内に幅員 4-8mの通路を適宜配置するO-団地内に幅員 4-6mの通路を適宜配置するd 

5.公園及び緑地の配置方針の変更

児童公園 3ヶ所 約 028ha 誘致距離を考慮して配置する - 公園 3箇所 約 0,19ha 

6 その他の公共施設の配置方針の変更

上水道 改善計画部分については既存の給水施設を使用するO又､建替計画部分については,受水槽を新設して供給する｡

給水塔 1ヶ所､受水槽 2ヶ所
 

J


各住戸への給水は,直結増圧給水方式及び受水槽 (2箇所)による給水とする｡


下水道 耐水は浸透管及び浸透桝により処理し,終末は公共下水本管に放流する｡汚水はB ]地北側の公共下水本管に直接放流する｡ 

■

公共下水道に放流する｡


ガ ス ガスは東京ガス(樵)より供給を受ける｡-ガス事業者より供給を受ける｡


防災空地 防災の用に供する施設を設置する｡
 

7.住宅の配置の方針の変更

住宅は中層住宅とし､冬至において概ね 4時間以上の日照を確保するはか､団地内外の住環境に留意し配置する｡

ヽ


冬至において概ね 4時間以上の日照を碓保するはか,団地内外の住環境に留意し配置する｡










参考資料

資料 11

宅の宮一団地の住宅施設の建替計画の概要 

1 都営苛の宮アパートの現況 (図-1参照) 

(1)住宅名 :都営鷺の宮アパー ト 

(2)所在地 :中野区白鷺-丁目 620番地ほか 

(3)建設年度 :昭和 34-39年度 

(4)構造規模 :鉄筋コンクリー ト造 4-6階建て 19棟 418戸 

2 建菖計画の概要 (図-2参照 ) 

(1)構造規模 :鉄筋コンクリー ト造 8-12階建て 5棟 610戸 

(2)附属施設 :駐車場､駐輪場､ゴミ容器置場 

(3)公共施設 :集会所､外周道路､公園 

(4)工期 :第 1期工事 平成 19年度～平成 22年度

第 2期工事 平成 22年度～平成 25年度 

3 建曽計画説明会等経緯 

(1)建替計画説明会 (第 1回)【都営鷺の宮アパー ト居住者対象】

平成 18年 5月 15日 (月)開催

出席世帯 :430世帯 (都営住宅居住者のみ) 

(2)都営鷺の宮アパー ト建替えに伴 うまちづくり情報の提供 【中野区民対象】

平成 18年 5月 22日 (月)開催

出席者 (記名人数): 61名 

(3)建替計画説明会 (第 1回)【近隣居住者対象】

平成 18年 6月 26日 (月)開催

出席者 (記名人数): 46名.(うち都営住宅居住者の記名は 2名) 

(4)建替計画説明会 (第 2回)【近隣居住者対象】

平成 18年 9月 18日 (月 ･祝)開催

出席者 (記名人数): 60名 (うち都営住宅居住者の記名は 14名.) 

(5)建替計画説明会 (第 3回)【近隣居住者対象】

平成 18年 12月 17日 (目)開催

出席者 (記名人数): 143名 (うち都営住宅居住者の記名は 100名) 

(6)建替計画説明会 (第 2回)【都営鷺の宮アパー ト居住者対象】

平成 19年 1月 21日 (日)開催

出席世帯 :224世帯 

4	 その他

妙正寺川の氾濫対策として､団地敷地内に東京都が調節池を建設する予

定であるQ
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都営鷺の宮アパート建替計画の変更について 

1 建設計画について . 

(1)住 宅 棟 : 5棟 計610戸としました｡ 各棟の概要は以下のとおりです｡

【当初 (平成18年 6月26日説明会案)】

建物名称 戸数 階数 建物

1号棟 l73戸 ?A73.14階 高さ 

2号棟 89戸 ll.1 39.85m 

3号森 196戸 4階 39.60m 

4号棟 14階 39.6OTTl 

5号練 140戸戸ZOO 14暗8.ll.14倍 339.60m 

合計 798戸 9.60m

【 建物名称今回変更案】 戸数 階数

1号棟 138戸 8.ll 建物高さ 

皇号棟 104戸 .12階ll.12階 3344..45mm20 

3号棟 96戸 12階 34.20m 

4号棟 108戸 12惜 3 

5号棟 164戸 8.10 4.20m 

合計 .610戸 .12階 34.20m



(3)調節池について

都営鷺の宮アパートの建替えにあたり､調節池を整備する予定です｡

規 模 :約1ha

貯留施設 :約 35.000m3規模

整備時期 :平成21年度以降 

2 当初計画 (6月26日)からの建替計画案の変更について 

(l)配置計画の再検討を行い､各棟とも北側 -約3m移動し､南側隣地との間隔を広

げました｡

当初建替計画案 (6月26日説明会案) 変更案

当初の建替計画案では､各住宅棟 と南 住宅棟の配置を再検討 して､北側

側隣地境界線までの距離は約 12mと 3m移動す る一ことによって､ -鍋

していました○ 線までの距離を約 1 隣地境界

く2)住棟間隔の拡 5mとします○

大を図りましたた｡する 住宅棟の間風環境の変化を小さく め､


当初建替計画案 (e!月26日説 隔を広げましたC


明会案) 住宅棟間の 変更案
当初の建替計画案では､各住宅横間の

臣 r均で約 8m としていま し 11mに 距離も再検討 し､平均約巨離は､三 L



(3)ファミリー世帯向け住宅を増加しました｡ 

1DKや2Kの住宅の一部を､2DKや3DKの子育て世代等ファミリー世帯向けの住

, 宅に変更しました｡

当初建替計画案 (6月26日説明会案) ■ ■ 変更案

当初の建替計画案では､1DKと 2K 第 2期の建替えで整備する住宅は､

を､建替え後の総戸数の各々約 40% の団地の建替事業に用いる事業 他

lDK ...317戸 ( 0%) ま した0 .206戸 ( 用 (移としていま したO 約 4' 宅のうち転用)住宅としています.これ らの住2DK､3DKの割合を高め1DK H 

2K .,一.317戸 (約 40%) 2K .J..206 約 34%)

2DK ... 91戸 (約 11%) 2DK ..71 戸 (約 34%) 

3DK ... 73戸 (約 9%) 3D 02戸 (約 16%) 

(4 K. . 96戸 (約 16%) 

)計画戸数をを変更ししました｡見直 ､全体建菅計画

の計画戸数を変更しました｡当初建菅計画案 (6

月26日説明全案当初の建替計画案では､建替え後の戸

数を 798戸 としていました, 

) 変更案

事業用住宅の戸数の見直 しを図 り610戸に戸数を変更 しましたo 

(5) 戸計画計画建物の階数を変更しました｡

当初 数を見直し､階数及び高さを変更しましたD

当初の建替計画案では､建蓉計画案 (6月 26日説明会案) 変更案建替え後の建 計画戸数を見直 し､12階 .約 34m

物の階数を概ね 14階 .約



061217都営tの宮アパー ト建音計画説明金光斜



平 成 19年 (2007年) 7月 19日

中 野 区 都 市 計 画 審 議 会 資 料

拠点まちづくり推進室拠点まちづくり担当

警察大学校等跡地に係る土地処分について

警察大学校等跡地に係る土地処分について､財務省で行った入札結果が出た

ので報告する｡ (利用計画図参照) 

1 学校法人 (大学施設) 

(1) 入札日


平成 19年 (2007年) 5月 30日
 

()入札結果2

入札の結果､次に掲げる 2校が落札した｡
 

(∋ Aブロック 帝京平成大学
 

② Bブロック 明治大学
 

(※ Cブロック 応札者無し 7月以降再度公募)
 

2 民間 (商業 ･業務 ･住宅) 

() 入札日1


平成 19年 (2007年) 6月 27日
 

() 入札結果2


入札の結果､民間事業者が落札した｡


【落札者の公表資料によると､東京建物株式会社､昭栄株式会社､


東京開発 R特定日的会社 (SPC)の 3社で構成するグループ】
 

3 今後の予定 

(1) 土地売買契約 7月未 

(2) まちづくり協議会 (仮称)設置 8月末




