
 
 

 

 

 

大和町中央通り沿道地区地区計画等について 

大和町まちづくり方針に基づき、まちづくりの起点として先行的に取り組む大和町

中央通り沿道地区における地区計画案及び都市計画案を、地区計画原案等説明会での

意見を踏まえ決定したので報告する。 

 

１．地区計画原案等説明会の開催結果及び地区計画原案の縦覧結果について 

（１）説明会の開催結果 

○日 時 ：平成２７年１０月８日（木）１９:００～２０:３０ 

○会 場 ：大和区民活動センター 

○参加者数：３８名 

○内 容 ：大和町中央通り沿道地区地区計画原案等の説明、今後の予定、 

質疑応答 

（２）説明会での主な意見等 

質 問・意 見 回  答 

地区計画の制限はいつからかかるのか。

また、用途地域の制限と地区計画での用途

の制限はどのような関係なのか。 

地区計画による制限は都市計画決定後に

適用される。 

用途の制限については、用途地域の制限

に加えて、地区の特性に応じて新たに制限

を加えていくものである。 

敷地面積の最低限度の制限は、都市計画

道路整備に伴う、沿道住民の生活再建に影

響を及ぼさないのか。 

都市計画道路の整備にかかる敷地につい

ては６０㎡未満になった場合でも、整備後

の敷地において建替えが可能である。 

現在４０㎡の敷地の場合、そのままで建

替えができるのか。 

現在６０㎡未満の敷地については、現在

の敷地のままで建替えることができる。 

沿道を延焼遮断帯としていくのであれ

ば、より高い建物が建てられるよう、沿道

の日影規制などの指定をより緩和すべきで

はないのか。 

今回の都市計画等の変更内容は、当地区

の現状や後背地への影響を考慮したもので

あり、高度地区や防火地域の変更などによ

り、延焼遮断帯の形成を進めていきたいと

考えている。 

（３）地区計画原案の縦覧等の結果 

・公告：平成２７年１０月８日 

・縦覧：平成２７年１０月９日から１０月２２日まで（２週間） 

・意見書提出期間：平成２７年１０月９日から１０月２９日まで（３週間） 

・縦覧場所：区役所９階 都市計画担当 

・期間中に提出された意見書：なし 
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２．地区計画案の概要 

（１）名称及び面積：大和町中央通り沿道地区地区計画、約５．６ｈa 

（２）目標 

老朽化した木造建築物が密集しており災害時の危険性が高くなっていること

から、延焼遮断帯の形成や適切な土地利用の誘導に伴うにぎわいの創出など、

大和町中央通りの拡幅整備にあわせたまちづくりを行い、災害に強く安全で、

だれもが安心して快適に住み続けられるまちの実現 

（３）土地利用の方針 

沿道建物の不燃化を促進することで延焼遮断帯として整備すること、また、

生活利便施設の充実を図りながら住宅供給を促進することでにぎわいある複合

市街地の形成の実現 

（４）建物に関する整備計画 

  ・建物の用途に関する制限 

住宅街の商業地であることを踏まえ、地区の健全なにぎわいが創出される建

物利用を図るために、主に風俗営業に係るものなどを規制する。 

 ・敷地の最低限度 

敷地の細分化による建て詰まりを防止し、ゆとりある市街地の形成を図るた

め、建築物の敷地面積の最低限度を６０㎡に定める 

  ・垣又はさくの構造の制限 

災害時を考慮し、ブロック塀等の倒壊の危険性の高いものを抑制する。 

・形態または、色彩の制限 

複合市街地として調和のとれた良好な街並みの形成を図るため、原色を避

け、周辺環境に調和を図る 

 

３．都市計画案（用途地域は東京都決定）の概要 

  ・用途地域：第一種低層住居専用地域及び第一種中高層住居専用地域から近隣商

業地域へ変更（大和町中央通り拡幅整備後20～30ｍの範囲） 

  ・防火地域及び準防火地域：準防火地域を防火地域へ変更 

（大和町中央通り拡幅整備後20～30ｍの範囲） 

  ・高度地区：第一種高度地区及び第二種高度地区から第三種高度地区へ変更 

（大和町中央通り拡幅整備後20～30ｍの範囲） 

最低限高度７ｍ（大和町中央通り拡幅整備後道路端～30ｍの範囲） 

 

４．地区計画案及び都市計画案・・・別紙のとおり 

 

５．都市計画案説明会の開催 

（１）日時：平成２７年１１月３０日（月）１９：００～ 

（２）会場：大和区民活動センター 

 

６．今後の予定 

  ・都市計画案及び地区計画案の縦覧等  平成２７年１２月１日～１５日 

  ・中野区都市計画審議会への諮問    平成２８年 １月 

  ・東京都都市計画審議会への諮問（用途地域）    ２月 

  ・都市計画及び地区計画等決定           ３月（予定） 
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