
  

                平成 28年(2016年)11月 30日 

建 設 委 員 会 資 料 

都市基盤部都市基盤整備担当 

 

 

(仮称)弥生町六丁目公園基本設計(案)について 

 

(仮称)弥生町六丁目公園基本設計(案)をまとめたので報告する。また、（仮称）弥生町六

丁目公園を賑わいのある公園として運営するとともに管理コストの低減を図るため、管

理・運営における民間活用を検討しているところであるが、効果的な民間活用の検討を進

めるために「基本設計（案）に関する区民との意見交換会」の実施に併せてサウンディン

グ型市場調査を実施し、民間事業者の意見募集を行う。 

 

１ (仮称)弥生町六丁目公園基本設計(案)の内容 

別紙「(仮称)弥生町六丁目公園基本設計(案)」のとおり 

 

２ 意見交換会の開催 

  第１回：平成２８年１２月１３日（火）午後２時から３時半 

第２回：平成２８年１２月１４日（水）午後７時から８時半 

会 場：南中野区民活動センター 

※その他、地元からの要請で、１２月１６日（金）午後７時から公園予定地に隣接す

るコーシャハイム中野弥生町集会所にて実施する。 

 

３ 民間事業者の意見募集 

（１）意見募集の項目 

① （仮称）弥生町六丁目公園を活用した企画・運営 

（仮称）弥生町六丁目公園を活用した企画・運営について、公園の賑わい・地域

の活性化・区民参画の３項目で意見を募集する。 

② 「体験学習センター」を活用した管理・運営体制 

 公園運営の拠点としての活用が期待される「体験学習センター」の建築計画の内

容と管理・運営に関する意見を求め、実施設計に反映させる。また、体験学習セン

ターを活用した企画・運営についても意見を募集する。 

③ 管理コスト低減の方策 

公園を活用した自主事業収入や管理体制の工夫などによる管理コスト低減策につ

いて意見を募集する。 

④ 公園管理条例による規制の緩和 

現行の公園条例下では公園利用に関する規制が強く、公園を活用した企画・運営

は、大きな制約を受ける。このため、公園の賑わい・地域の活性化・区民参画・管

理コスト低減に資する公園活用を可能とするために有効な規制緩和について意見を

募集する。 



  

⑤ 南台いちょう公園・本五ふれあい公園・（仮称）弥生町六丁目公園をパッケージとし

た公園の運営企画と管理・運営体制に関する意見 

南台いちょう公園・本五ふれあい公園の多目的広場は、活用方法によっては高い

収益性が期待される。また、管理施設を併設する（仮称）弥生町六丁目公園とパッ

ケージにして運営することで、常駐性の高い管理が可能となり、禁止事項の少ない

公園提供と魅力のある自主事業も期待される。このことについて、民間企業者の意

見を募集する。 

 

４ 今後の予定 

平成２８年１２月   基本設計（案）に関する区民との意見交換会 

             区ホームページによるサウンディング実施の周知 

平成２９年１月    サウンディング手法による民間事業者との意見交換会実施 

平成２９年３月末   実施設計完了 

平成２９・３０年度  整備工事 

平成３０年度     開園 



 

 

 

 

■（仮称）弥生町六丁目公園基本設計（案） 

１）「基本計画（案）」の概要 
・平成 27年 3月に実施した基本計画案に関する区民との意見交換及び議会への実施報告で示した 

「整備テーマ」および「導入機能・導入施設」の概要は、次のとおりである。 

＜公園整備のテーマ＞ 
①災害活動拠点となるオープンスペースを確保する 

②四季の変化を楽しみながら憩い、安らぎ、健康を育む森づくり 

③自然とふれあい遊びながら子供たちの健康を育む空間づくり 

④地域の活性化とにぎわいを創出する公園づくり 

＜導入機能と導入施設＞ 

     

 ２）「基本計画」（案）をもとに民間運営の視点で再整理を行った点（具体化した点） 
・基本設計における整備方針（案）は、既往「基本計画」を踏襲しつつ、樹木調査等を含む現地調査、

及び、近年の公園における体験学習プログラムや交流イベント・プログラム等に関する資料調査・

ヒアリング調査等の結果を踏まえ、同計画における課題を整理し、おもに次の点を補足・充実した。

ものである。 

①体験学習センターと連携した子供達の多様な遊びの促進（スポーツ・健康増進機能） 

・体験学習センターの導入にあたり、園内屋外空間においても、遊具遊びに限らず、自然体験や農業

体験、工作体験や祭事体験、昔遊びや水遊び等々、多様な遊びが体験できるような施設の導入を図

る。 

＞農園や田んぼ、溜池や井戸、雑木林や野草のある樹林地や竹林、じゃぶじゃぶ池の追加など 

②交流施設の充実（交流機能） 

・指定管理者制度の導入にあたり、地域の祭事・行事、体験学習の野外講演等のほか、ヘブンアーテ

ィストの公演やお笑い・ミニ演奏会など、地域の交流・活性化に寄与し得るような多様なイベント・

プログラム（指定管理者による自主企画等）に対応できるように、交流施設の充実を図る。 

＞イベント広場と階段客席等の追加 

③自然資源の活用と公園のシンボルとなる風景の造成（オープンスペース・景観形成機能） 

・現地調査に基づき、高さ 15m・枝張 10mを超える椎の木の大木、敷地北東部高台の風の通り道など、

現況敷地が有する緑や風の自然資源を保存・活用し、＜大径樹と滝＞、＜風で回る風車＞など、公 

園のシンボルとなる風景を造成する。 
＞椎の木や桜の大径樹の保存・活用、滝の造成、風車の導入など 

④公園の一体的利用とユニバーサルデザイン（環境保全機能） 

・ボール広場へのアクセスを確保し、公園の一体的な利用を図るとともに、子供やお年寄り、車椅子

の方でも、四季折々の水や緑、イベントやスポーツを楽しむことができるように、園内の各施設を

園路や緩勾配のスロープ等で繋ぎ、公園全体のバリアフリー化を図る。 

＞イベント用階段客席・つつじ山をつなぐスロープ、ボール広場へ繋がるスロープ・観覧席など 

３）体験学習センターと園内施設の利用イメージ 
・指定管理者の自主事業による地域の交流・活性化を促す多様な体験学習・交流プログラム等の企画・

運営として下表のようなプログラムがある。 

＜体験学習プログラムの一例＞ 

 

＜園内利用イメージの一例＞ 
・自然体験(野菜栽培：農園)     ・工作体験（クラフト教室：野外卓）  ・季節行事（桜祭り、梅祭り） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

４）公園管理・運営における民間参画の考察（可能性と効果) 

・体験学習センターを活用した公園をステージとする多様な自主事業収入による維持管理費の低減。 

・活発な区民参加型企画による公園の賑わいと地域の活性化。 

・民間参画による常駐管理体制で、利用者ニーズに応じた柔軟な公園利用を実現。 

５）公園管理・運営における民間参画の道筋 

≪Phase1:公園設計段階≫ 

・基本設計（案）に関する区民との意見交換会と同時期に「体験学習センターと自主事業者活用空

間を活用した公園運営」に関する民間事業者とのヒアリング（サウンディング方式）を実施して

実施設計に反映させ、民間事業者の参画しやすい体制を検討する。 

≪Phase2:公園整備工事段階≫ 

・平成２９～３０年度の工事期間中に、公園管理・運営における民間参画制度を新たに制定すると

ともに、関連条例・規則等を整備し、開園時からの民間参画を図る。 

別紙 
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○雑木林・野草地等○イベント対応施設
（イベント広場・階段観客席）

※多目的な広い草地広場とし、非常時
　の避難や、軽スポーツ等に活用

※体験学習、地域交流等の各
　種のイベントに対応

※自然体験や自然観察、
　木工作等の体験プロ
　グラムに対応

⑧体験学習センター
　管理棟
（建築面積200㎡
　延床面積400㎡）

⑨大規模複合遊具
※高低差を利用し
　た子供用大規模
　遊具を配置

③子供遊び広場
（壁登り場、砂場
　井戸、溜池など）
※工作学習等用の
　野外卓等も配置

○つつじ山・梅林
※管理が比較的容
　易で美しいつつ
　じや梅林を配置

※シニア用健康
　増進遊具を配
　置

①多目的広場（約1900㎡）

⑤椎の木広場と滝
※既存の大径椎の木
　を保存活用し、木
　の下に滝を配置

○ボール広場への
　アクセス路を確保
※スロープ・階段と
　観覧席を配置

○擁壁改修と多目的広場の確保
※老朽化した擁壁を一部改修し、
　ｽﾛｰﾌﾟを設置

○擁壁と遊歩道の整備
※川沿いの遊歩道と桜
　並木を配置

※広場周りの園路沿
　いは桜植栽とし、
　桜祭り等に対応

⑥風の広場と風車
※風車は滝の水循環
　や環境学習に利用

⑪ﾏﾝﾎｰﾙﾄｲﾚ

(桜並木)

10基
⑬ｿｰﾗ灯

⑬ｿｰﾗ灯

⑬ｿｰﾗ灯

⑬ｿｰﾗ灯

⑬ｿｰﾗ灯

集会所出入口
便所出入口

道路拡幅
遊歩道

駐輪場(10台)

駐輪場(10台)

W3m W3m

W2m

W2m

W3
.5m

W3
m

W4m

W4m

※注記
・()付の樹木は既存保存樹
・園路はつつじ山の色が映
　えるような素材とする

階段客席(イメージ)

大径椎の木保存樹と滝(イメージ)

展望デッキ(イメージ)

スロープ・階段(イメージ)

つつじ山(イメージ)

大規模複合遊具(イメージ)

芝広場(イメージ)

番号
凡例

主な施設 規模

① 多目的広場（芝広場） 約1900㎡

② 多目的広場（運動広場） 約600㎡

③ 子供遊び広場 約150㎡

④ 健康遊具広場 約50㎡

⑤ 椎の木広場 約130㎡

⑥ 風の広場（見晴デッキ共） 約460㎡

⑦ 自主事業活用スペース 約200㎡

⑧ 体験学習センター 1棟

⑨ 児童用大規模遊具 1基

⑩ 健康遊具 3基

⑪ 防災マンホールトイレ 13基

⑫ 防災井戸 1基

⑬　　　　 ソーラー灯 5基

一般照明灯 27基程度

パーゴラ 3基

水飲み 3基

ベンチ 30基程度

園路（※注記参照） 約1200㎡

樹木(緑地） 約2200㎡



体験学習センター基本設計図（案）
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開放型折り戸ドア

庇

打合せ

階段室

ホール

廊下

盤

9人乗用

収納

DN

ＥＶ

倉庫-3

自動ドア

ﾆｯﾁ

玄関ホール

だれでも

トイレ

掃除

（管理用）

更衣室
-1

売店

厨房

廊下

自動ドア

ＵＰ

空調屋外機置場等

トイレ

倉庫

4.56ｍ2

ＥＶ

31.40ｍ2

（売店部門）
踏込

80.77ｍ2

体験学習室Ａ

男子

備品庫-1

トイレ
5.84ｍ2

女子

10.08ｍ2

倉庫-1

5.04ｍ2

37.65ｍ2

階段下
12.91ｍ2

体験学習室Ｂ

55.25ｍ2

体験学習室Ｃ

25.51ｍ2

備品庫-2 9.75ｍ2

踏込

事務室

24.88ｍ2

3.11ｍ2

倉庫-213.50ｍ2

4.56ｍ2

給湯室

4.12ｍ2

8.01ｍ2

更衣室
-2

開放型折り戸ドア

庇

1.87ｍ2

5.75ｍ2

6.00ｍ2

１階床面積＝

庇

２階床面積＝

開放型折り戸ドア

敷 地 面 積

都市計画区域

用 途 地 域

第1種中高住専＝

第1種中高層住宅専用地域、近隣商業地域

200％

第1種中高住専＝60％

防 火 地 域

工 事 種 別

主 要 用 途

建 築 面 積

延 べ 面 積

建物の高さ

構 造 規 模

その他区域

新築

8,700ｍｍ

鉄骨造　２階建て

容積率（法定）

建ぺい率（法定）

容積率（実質）

建ぺい率（実質）

近隣商業＝ 80％

近隣商業＝400％

第2種高度地区、第3種高度地区

準防火地域、防火地域

都市計画区域内

体験学習室Ａ

男子トイレ

女子トイレ

だれでもトイレ

備品庫-1

倉庫-1

玄関ホール・廊下

階段室

ＥＶ

1階

合計

売店部門

80.77ｍ2

31.40ｍ2

5.84ｍ2

10.08ｍ2

5.04ｍ2

37.65ｍ2

12.91ｍ2

10,120.26ｍ2

事務所

199.08ｍ2

4.56ｍ2

5.75ｍ2

6.00ｍ2

200.00ｍ2

200.00ｍ2

体験学習室Ｂ

体験学習室Ｃ

備品庫-2

踏込（収納含む）

事務室

更衣室

階段室

ＥＶ

ホール・廊下

倉庫-2、-3

給湯室2階

合計

55.25ｍ2

9.75ｍ2

25.51ｍ2

8.01ｍ2

24.88ｍ2

3.11ｍ2

4.12ｍ2

4.56ｍ2

48.52ｍ2

13.50ｍ2

1.87ｍ2

199.08ｍ2

399.08ｍ2

200.00ｍ2

1.98％

3.95％

１階平面図　　S=1:200

東立面図　　S=1:200

２階平面図　　S=1:200

北立面図　　S=1:200

建築概要 所要室一覧表
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1FL
▽

軒高
▽

2FL
▽

1FL
▽

軒高
▽

2FL
▽

窓：大きな開口部でより室内を明るくする。
外壁：アルミパネル張り

開放型折り戸ドア

外壁：アルミパネル張り

▽
最高の高さ

▽
最高の高さ

NORTH

NORTH
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