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平成２７年度(2015 年度) 第５回 中野区都市計画審議会 
 
 

日 時  平成２８年（2016年） １月 ２６日（火） 午後２時から 
 
 

会 場  中野区役所 ４階 区議会第１委員会室 
 
 
 

次  第 
 
 
 
１ 諮問事項 
 

《大和町中央通り沿道地区に係る都市計画案件》 
（１）東京都市計画地区計画大和町中央通り沿道地区地区計画の決定について（中野区決定） 

（２）東京都市計画用途地域の変更について（東京都決定） 

（３）東京都市計画高度地区の変更について（中野区決定） 

（４）東京都市計画防火地域及び準防火地域の変更について（中野区決定） 

 

 

２ 報告事項 

   
 （１）区画街路第 4 号線沿道のまちづくりについて 
 
   
３ その他 
 
 
 
 
                                 以 上 



 

 

 

大和町中央通り沿道地区に係る都市計画案について 

 

 

１ 都市計画案の名称 

（１）東京都市計画地区計画大和町中央通り沿道地区地区計画の決定について（中野区決定） 

（２）東京都市計画用途地域の変更について（東京都決定） 

（３）東京都市計画高度地区の変更について（中野区決定） 

（４）東京都市計画防火地域及び準防火地域の変更について（中野区決定） 

 

２ 理由 

別紙１のとおり 

 （１）都市計画の案の理由書（別紙１－１～４） 

 

３ 都市計画の概要 

（１）東京都市計画地区計画大和町中央通り沿道地区地区計画《決定》 

   〇名称  大和町中央通り沿道地区地区計画 

   〇面積  約 5.6ha 

 

（２）東京都市計画用途地域《変更》 

番

号 
変更箇所 変更前 変更後 面積 備考 

１ 

中野区大和町

二丁目、大和町

三丁目及び大

和町四丁目各

地内 

第一種低層住居専用地域 

建ぺい率   60％ 

容積率   150％ 

建築物の 

高さの限度  10ｍ 

敷地面積の 

最低限度   60㎡ 

近隣商業地域 

建ぺい率   80％ 

容積率   300％ 

建築物の 

高さの限度  －ｍ 

敷地面積の 

最低限度   －㎡ 

約 1.0ha 

用途、建ぺい率、

容積率、高さの限

度及び敷地面積の

最低限度の変更 

２ 
中野区大和町

一丁目地内 

第一種中高層住居専用地域 

建ぺい率   60％ 

容積率   200％ 

敷地面積の 

最低限度   60㎡ 

近隣商業地域 

建ぺい率   80％ 

容積率   300％ 

敷地面積の 

最低限度   －㎡ 

約 0.4ha 

用途、建ぺい率、

容積率及び敷地面

積の最低限度の変

更 

 

 

（３）東京都市計画高度地区《変更》 

番号 変更箇所 変更前 変更後 面積 

１ 
中野区大和町一丁目、大和町

二丁目、大和町三丁目及び大
第１種高度地区 第３種高度地区 約 1.0ha 
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和町四丁目各地内 

２ 
中野区大和町二丁目及び大

和町四丁目各地内 
第２種高度地区 第３種高度地区 約 0.4ha 

３ 

中野区大和町一丁目、大和町

二丁目、大和町三丁目及び大

和町四丁目各地内 

指定なし 最低限高度地区（７m） 約 5.6ha 

 

 

（４）東京都市計画防火地域及び準防火地域《変更》 

番号 変更箇所 変更前 変更後 面積 

１ 

中野区大和町一丁目、大和町

二丁目、大和町三丁目及び大

和町四丁目各地内 

準防火地域 防火地域 約 1.4ha 

 

 

４ 都市計画の案 

別紙２のとおり 

（１）東京都市計画地区計画大和町中央通り沿道地区地区計画 

総括図（１頁）、計画書（２頁）、位置図（４頁）、計画図（５頁） 

（２）東京都市計画用途地域 

総括図（６頁）、計画書（７頁）、位置図（１０頁）、計画図（１１頁） 

（３）東京都市計画高度地区 

総括図（１２頁）、計画書（１３頁）、位置図（１６頁）、計画図（１７頁） 

（４）東京都市計画防火地域及び準防火地域 

総括図（１８頁）、計画書（１９頁）、位置図（２０頁）、計画図（２１頁） 

 

５ 当該都市計画の経緯及び今後のスケジュール 

平成２７年   ８月２８日、３０日  地区計画等素案説明会 

１０月 ８日      地区計画等原案説明会 

       １１月３０日      都知事協議回答（意見なし） 

       １１月３０日      都市計画案に係る説明会 

       １２月 １日～１５日  都市計画案の公告・縦覧及び意見収集 

                    図書の縦覧者 ２名 

                                       意見書の提出 ０名 

平成２８年   １月２６日      中野区都市計画審議会 

２月 ５日      東京都都市計画審議会 

３月上旬       都市計画決定（告示）予定 
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都市政策推進室沼袋駅周辺まちづくり担当 

 

 

 

区画街路第４号線沿道のまちづくりについて 

 

 

中野区では、西武新宿線連続立体交差化を契機とした沿線地域のまちづくりを推進

するため、平成 27年 9月に「西武新宿線沿線まちづくり整備方針（新井薬師前駅及び

沼袋駅周辺地区編）」（資料１）を策定した。 

沼袋駅周辺地区のまちづくりにおいては、この方針に基づき、新たな顔となる駅前

の拠点空間の創出、区画街路第４号線沿道のにぎわいの再生、防災性の向上等を図る

こととしている。 

このうち、沿道のにぎわいの再生及び延焼遮断帯の機能確保について、これを円滑

に進めるため、地区計画の策定及び用途地域等の変更に向けた取り組みを進めており、

これらの取り組み状況と今後の予定について報告を行う。 

 

 

１．取り組み状況、今後の予定 

地区計画の策定及び用途地域等の変更の検討を、地域と協働して進めていく。この

ため、地域の団体（町会、商店会、まちづくり検討会等）との勉強会を１月１５日に

開催した。今後、勉強会を数回程度開催し、今年度中に区案をとりまとめる予定であ

る。 

平成２８年度においては、協議会において更なる検討を行い、都市計画手続きに向

けた準備を進めていく予定である。 

また、平成２８年度末を目標として、区画街路第４号線の事業認可取得を行う予定

である。 

 

 

２．これまでの経緯 

・平成 23年 8月  西武新宿線連続立体交差事業及び区画街路第 3・4号線都市計画

決定 

・平成 24年 9月  沼袋駅周辺地区まちづくり検討会設立 

・平成 25年 2月  新井薬師前駅周辺地区まちづくり検討会設立 

4月  西武新宿線連続立体交差事業認可取得（東京都） 

・平成 27年 3月  両駅周辺地区まちづくり検討会からまちづくり構想提出 

6月  西武新宿線沿線まちづくり整備方針（案）作成 

7月  パブリック・コメント手続きの実施（説明会を４日間開催） 

9月  まちづくり整備方針策定 

・平成 28年 1月  第１回勉強会 



資料1
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