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総 務 委 員 会 資 料

企 画 部 資 産 管 理 活 用 課

中野駅新北口駅前エリアの再整備に係る資産の活用について

中野駅新北口駅前エリアの再整備に係る資産活用の検討状況について、次のとおり

報告する。

１ 拠点施設のあり方について

拠点施設の更なるにぎわいの創出や魅力の向上等につながる施設のあり方について、

施行予定者からの提案内容を踏まえ、必要機能について以下の三点と整理した。

① シビックプライドの醸成（中野サンプラザの DNA の継承・発展）

・多目的ホール

・展望施設（レストラン・屋外空間含む）

・バンケット、コンベンションセンター

② 子育て先進区の実現（親子が楽しめる機会と空間の創出）

・子どもの屋内遊び場

・子育て世帯向け商業施設

・子育て支援施設

③ 文化・芸術等発信拠点の形成（区民が文化・芸術に触れ、活動する機会の創出）

・文化・芸術等発信拠点となる発表の場

・インフォメーション（区政情報、観光案内等）機能

２ 区関連資産の活用検討について

上記の拠点施設のあり方について、施行予定者との協議を進めている。それを踏ま

え、区関連資産の活用に関して別紙のとおり方向性を取りまとめた。今後、この方向

性で精査を進めていく。

３ 今後の予定

令和５年１２月 区財産処分に関する議決

サンプラザ地区に係るまちづくり整備方針の変更に関する議決

令和６年度以降 事業計画認可、権利変換計画認可、工事着工



区関連資産の活用の方向性

※ 区転出分は土地・建物の価格割合で按分想定

※ 財産の処分の議決要件の対象見込み（建物 2,000 万円以上）

○ 今後の社会経済情勢や協議により変動の可能性あり

中野区権利変換

土地開発公社権利変換

まちづくり中野２１全転出

転出補償金 合計額

約 40,000,000 千円

内訳

新区役所整備関連：26,000,000 千円

MN21 関連：14,000,000 千円

中野区 従前資産

土地：9,569 ㎡

建物：延床 19,593 ㎡

保留床等

事務所床：約 11,300 ㎡

土地開発公社 従前資産

土地：1,221 ㎡

中野区転出※

従前資産

約 640 億円

従後資産

権利変換分：約 240 億円

転出補償金：400 億円

展望施設：約 3,900 ㎡

区財産処分分

子どもの遊び場：約 600 ㎡

まちづくり中野２１ 従前資産

土地：9,529 ㎡

建物：延床 51,263 ㎡

バンケット：約 1,800 ㎡

土地（共有）

別紙



展望施設
(約1,700㎡)

オフィス共用部
（エレベーター・階段等）

オフィス専有部
(約2,600㎡)

※青線部は、MR想定箇所

EV EV

展望施設
(約1,700㎡)

オフィス共用部
（エレベーター・階段等）

オフィス専有部
(約2,600㎡)

EV EV

※青線部は、MR想定箇所

EV EV

　　　　　住宅共用部
　　　　　（エレベーター・階段等）

展望テラス
(約800㎡)

　　

　

住宅専有部

住宅専有部

展望施設
(約200㎡)

EV EV

展望テラス
（約300㎡） 屋上設備置き場等

EV EV

◇面積
　・展望テラス：約1,100㎡　
　・展望施設（59-61階）：約3,600㎡
　・展望ロビー：約300㎡

　展望施設

　展望施設

展望フロア

設備置き場

展望テラスイメージ

LIVEレストランイメージ

パノラマビューの個室レストランイメージ

集客施設（展望パーク等）イメージ

◇断面構成

計 約3,900㎡

61階平面図

60階平面図

59階平面図

オフィス

オフィス権利床部分

住宅　 61階

60階

59階

展望施設

◇用途のイメージ

展望
テラス

展望
テラス

R階

R階平面図

※現時点の計画であり、今後変更の可能性有り

N

※展望テラスは全体共用

※展望テラスは全体共用



子どもの屋内遊び場

バンケット・コンベンションセンター

• 駅前の立地で、子育て世代が安心・安全に利用できる施設を計画し、子育て世代をサポート
• 交流機能を屋上広場まわりに集約し、賑わい・交流をにじみ出す

◇面積
　約600㎡

• 中野サンプラザの区民交流機能を継承し、誰もが気軽に利用できる交流・発表の場を提供
• 中野で育まれたカルチャーの発信、地域のこどもたち発表会の場としても機能
• 隣接するエリマネ施設でも展示等を行い、コンベンションセンターと連携してバンケット機能を補完する
• 地域住民やオフィスワーカーが気軽に中野の文化に触れ、楽しむ機会を創出

5階平面図4階平面図

N

子どもの屋内
遊び場

屋上広場

５階平面図

N

バンケット
コンベンション

センター

集いの広場

交通広場

高層棟

屋上広場

バンケット
コンベンション

センター

バンケット
コンベンション

センター

アトリウム商業

交通広場

　こどもの発表会

企業の祝賀会・セミナー　　　　

地域の習い事

◇面積　約1,800㎡

エリマネ施設

エリマネ施設

会議室　

ホール

※現時点の計画であり、今後変更の可能性有り



運用想定収支（年間） （単位：百万）

※現時点での想定であり、今後の施設計画の深度化や管理運営計画の検討

テナント等と各種協議を行い、精査を行う必要あり

※マスターリースでの運用とし、テナントが事務所床が 95％

事務所床以外が 97.5～100％賃借している想定で試算

※支出については、運営経費や管理費・修繕積立金を含む

用途 面積 想定収支

事務所床 約 11,300 ㎡ 約 750

展望施設 約 3,900 ㎡ 約 10

バンケット等 約 1,800 ㎡ 約 10

子どもの遊び場 約 600 ㎡ 約 10

合計 約 17,600 ㎡ 約 780

59～61F

展望施設＋事務所床

階数未定

事務所床（約 1.5 層分）

4・5F

バンケット等

5F

子どもの遊び場

展望施設エントランス

61F・RF

展望テラス（全体共用）


