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令和８年（ 2026 年）７月７日 

建 設 委 員 会 資 料 

都 市 基 盤 部 住 宅 課 

 まちづくり推進部まちづくり事業課 

 

 

公営住宅等の現状及び今後の検討の方向性について 

 

 

公営住宅等の長寿命化及び今後のあり方に関する計画の策定に向け、各住宅の現状、

管理運営上の課題及び今後の検討の方向性について整理したので、以下のとおり報告す

る。 

 

１．背景と目的 

近年、公営住宅政策は、厳しい財政状況等を踏まえ、建替え中心から既存ストック

を有効活用する長寿命化型へと転換が求められている。また、少子高齢化等の進展に

伴う住宅需要や世帯構成の変化が顕著となっており、中野区においても同様の傾向に

ある。また、令和８年３月に改正した「中野区区有施設整備計画」において、区有施

設については、建築後６０年を目途に建物耐久度調査等を実施し、長寿命化が可能で

あると判断された場合には、大規模改修を行った上で、建築後８０年で建替すること

を原則とした。 

このような背景から、区が管理する公営住宅等についても効率的・効果的な維持管

理により長寿命化を図り、ライフサイクルコストの縮減を目指すとともに、事業の平

準化により計画的に公営住宅等の更新を進めていくことが求められる。 

 

２．公営住宅等の現状 

区が土地および建物を所有し、管理運営を行っている公営住宅等は、別紙のとおり

１６団地・２８棟・５０８戸であり、区営住宅、福祉住宅、まちづくり事業住宅の３

種類に区分される。 

（１）区営住宅 

区営住宅は、公営住宅法に基づき東京都により整備された都営住宅を区が移管を受

けたものである。移管された住宅の多くは昭和４０年代から５０年代に建設されてお

り、老朽化が進行している。今後は築５０年以上の住宅が増加し、更新時期の集中に

よる財政負担の増大が懸念される。 

（２）福祉住宅 

   福祉住宅は、住宅に困窮している高齢者や身体障害者が、地域で自立した生活を送  

れるよう、住宅のバリアフリー化や緊急通報装置の設置等により設備面に配慮し、さ

らに管理人または生活援助員を配置した住宅となっている。 
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（３）まちづくり事業住宅 

   まちづくり事業住宅は、区が実施するまちづくり事業施行地内の住宅で、当該事業  

の施行に伴い除却又は建替えが行われる従前住宅の居住者のうち、転居先の住宅を確

保することが困難な方（本入居）又は住宅の建替期間中に仮住居を必要とされる方

（仮入居）に提供する住宅となっている。 

 

３．公営住宅等の長寿命化に向けた課題 

公営住宅等の建物や設備の老朽化への対応や長寿命化に向けた効率的な維持管理の

考え方を整理する必要がある。 

 

４．今後の検討の方向性 

公営住宅等の長寿命化によるライフサイクルコストの縮減を図っていくため、中長

期的な計画修繕により効率的なストックマネジメントの視点を検討する。なお、建築

後、６０年を目途に耐久度調査等を実施し、長寿命化の可能性を判断する。 

あわせて福祉・子育て・まちづくり施策との連携による地域価値の向上に資する利

活用の方向性についても検討し、公営住宅等の長寿命化と利活用に関する内容を含め

た（仮称）中野区公営住宅等活用計画を策定する。 



公営住宅等配置図 

 

 

 

      

 

区営住宅等の概要 

№ 区
分 名称 

棟

数 
戸数 

建設

年度 

移管

年度 
構造等 

延床面積 

(㎡) 

敷地面積 

（㎡） 

住戸タイプ（間取り） 

住戸面積 

① 

区
営
住
宅 

南台三丁目 

アパート 
1 40 S50 H5 ＲＣ造Ｆ5 2,633.54 2,０１８.３２ 

30戸・３ＤＫ・51.0㎡ 

10戸・３ＤＫ・42.3㎡ 

② 
弥生町三丁目 

アパート 
1 21 S48 H29 ＲＣ造Ｆ3 1,154.80 ２,４８４.１３ 21戸・３ＤＫ・42.36㎡ 

③ 
弥生町五丁目 

アパート 
1 20 S58 H4 ＲＣ造Ｆ4 1,744.25 １,９７２.９９ 

14戸・３ＤＫ・61.5㎡ 

6戸・３ＤＫ・55.8㎡ 

④ 
沼袋三丁目 

アパート 
1 35 S63 H9 ＲＣ造Ｆ3 2,513.41 ２,２８８.３８ 

15戸・３ＤＫ・61.5㎡ 

20戸・２ＤＫ・44.0㎡ 

⑤ 
江原町 

アパート 
５ ６９ 

S42 

S4３ 
H8 

ＷＲＣ造Ｆ5 

ＷＲＣ造Ｆ3 
2,895.41 ３,４２６.８５ 

45戸・２ＤＫ・35.5㎡ 

２４戸・３ＤＫ・37.3㎡ 

⑥ 
江原町二丁目 

アパート 
４ ８０ 

S46 

S4９ 
H8 ＲＣ造Ｆ3 4,070.00 ５,４８４.４９ 

４２戸・３ＤＫ・39.0㎡ 

１４戸・３ＤＫ・４２．３㎡ 

24戸・３ＤＫ・５１.0㎡ 

⑦  
江古田一丁目 

アパート  
1 21 Ｈ６ H16 ＲＣ造Ｆ3 1,670.25 ２,０８５.2６ 

11戸・３ＤＫ・62.3㎡ 

6戸・２ＤＫ・53.7㎡ 

4戸・１ＤＫ・36.5㎡ 

⑧ 
江古田二丁目 

アパート 
１ ２４ S5１ H5 ＲＣ造Ｆ3  1,297.53 ２,８１９.９４ 24戸・３ＤＫ・42.3㎡ 

⑨ 
江古田四丁目 

アパート 
1 15 Ｈ２ H12 ＲＣ造Ｆ3 1,３５９.９２ 1,２４１.２２ 15戸・３ＤＫ・58.2㎡ 

⑩ 
野方一丁目 

アパート 
４ ５１ Ｓ４７ H5 

ＷＲＣ造Ｆ3 

ＲＣ造Ｆ3 
２,７６１.８０ ４,４５４.５７ 

３９戸・３ＤＫ・41.9㎡ 

12戸・２ＤＫ・３９．３㎡ 

⑪ 
野方六丁目 

アパート 
３ ３９ Ｓ４３ H８ ＲＣ造Ｆ3 1,850.19 1,９４５.５２ 

２７戸・３ＤＫ・３６.４㎡ 

12戸・２ＤＫ・３３.４㎡ 

⑫ 
鷺宮六丁目 

アパート 
１ ２１ S5５ H４ ＲＣ造Ｆ3 1,４９２.００ ２,１３４.８０ 21戸・３ＤＫ・59.6㎡ 

⑬ 
上鷺宮三丁目 

アパート 
１ １５ S5６ H４ ＲＣ造Ｆ3 1,１０５.９１ 1,５５８.８８ 15戸・３ＤＫ・59.6㎡ 

⑭ 
福
祉
住
宅 

ふじみ苑 １ １２ Ｈ４ ― ＲＣ造Ｆ3 ４０４.３０ ４６５.７１ 12戸・1Ｋ・25.2㎡ 

⑮ のがた苑 １ ２０ Ｈ１４ ― ＲＣ造Ｆ7 9４０.８８ ５０８.０８ 20戸・1ＤＫ・31.4㎡ 

⑯ 

ま
ち
づ
く
り 

事
業
住
宅 

 

南台まちづくり

住宅 
１ ２５ Ｈ６ ― 

SＲＣ造Ｆ８ 

     Ｂ1 
2,560.25 ６００.５３ 

1戸・３LＤＫ・７７.０㎡ 

12戸・２ＤＫ・６０.０㎡ 

12戸・１ＤＫ・４０.０㎡ 

 

別 紙 

⑭ふじみ苑 

弥生町5-2 

⑬上鷺宮三丁目アパート 

上鷺宮3-14 ⑧江古田二丁目アパート 

江古田2-21 

⑤江原町アパート 

江原町2-7 

⑥江原町二丁目アパート 

江原町2-9 

⑨江古田四丁目アパート 

江古田4-10 

⑮のがた苑 

野方6-53 

⑦江古田一丁目アパート 

江古田1-34 

⑩野方一丁目アパート 

野方1-12ほか 

⑫鷺宮六丁目アパート 

鷺宮6-14 

⑪野方六丁目アパート 

野方6-35 

④沼袋三丁目アパート 

沼袋3-23 

①南台三丁目アパート 

南台3-26 

⑯南台まちづくり住宅 

南台3-1 

②弥生町三丁目アパート 

弥生町3-35 

③弥生町五丁目アパート 

弥生町5-9 

凡例 

★ 区営住宅 

■ 福祉住宅 

▲ まちづくり事業住宅 


